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1. Premessa.  

i un Piano Particolareggiato non 

comprendono la Relazione economico-finanziaria ma solo un computo 

metrico per le opere di urbanizzazione a dimostrazione dei costi necessari 

convenzione,  

La Relazione economico-finanziaria si rende invece necessaria giacché è 

conseguente alla partecipazione del Bando, pubblicato dal Comune di Carpi, 

 (Art. 4 della LR 24/2017), per cui, ai sensi 

 della citata LR, è obbligatoria la sua presentazione nei 

seguenti termini: la relazione economico-finanziaria, illustra analiticamente i valori 
economici degli interventi pubblici e privati programmati e ne dimostra la fattibilità e la 
sostenibilità. La relazione è corredata dalle certificazioni camerali e da altre idonee 
documentazioni per verificare la disponibilità di risorse finanziarie necessarie per la 
completa attuazione del programma di interventi o degli stralci funzionali in cui lo 

stesso eventualmente si articola.  

Questo significa che la Relazione Economico-Finanziaria dovrà riportare: 

a. i Valori economici degli interventi pubblici e privati; 

b. la Fattibilità e sostenibilità economica degli interventi; 

c. la Trasparenza dei valori immobiliari; 

d. le Certificazioni camerali. 

NB: per il calcolo del valore economico degli interventi pubblici e privati, la 

metodologia è tratta dalla Delibera della Giunta Regionale n. 1136/2018. 

Ma prima di procedere con questa metodica, preme richiamare quanto già 

trasmesso, e contenuto, nella relazione economico-finanziaria presentata, in 

occasione del Bando Pubblico,  (punto 2.). 

2.  presentata. 

La relazione inviata, anche con le integrazioni richieste, conteneva, 

sinteticamente, la capacità, e la dimostrazione economico/i a 

  

Nella stessa era precisata la diversità degli operatori, giacché la richiesta, pur 
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di questa volontà  specifica Dichiarazione della 

Società per realizzare il motel.  

proprietà (Rustichelli) per la realizzazione del Parco/Bosco climax da quella 

della realizzazione del Motel (Società costituita) comprensivo del relativo 

parcheggio pubblico.  

Area verde 

Comune di Carpi al Foglio 134, nei mappali 133 e 134, complessivamente di 

29.332 m2, prevedeva la 

di 20.525 m2, comprensiva di un progetto esecutivo con relativi computi metrici 

per materiali, alberi, arbusti, e connesse e puntuali specifiche. area, libera da 

vincoli, ipoteche e servitù, era ceduta nello stato di fatto in cui si trovava.  

Furono anche comparati i valori di cui alla Determinazione dirigenziale N. 994 
del 27/12/2019, Reg. Settore N. 41, Oggetto: Monetizzazione parcheggi di 
Urbanizzazione Primaria - Pertinenza - Verde pubblico (Aggiornamento 2020):  

di stabilire che a partire dal 01/01/2020, in caso di monetizzazione delle aree di 

parcheggio di urbanizzazione primaria (P2) e di pertinenza (P1), qualora ammesse, il valore 

delle stesse, comprensivo del valore del terreno, è così aggiornato:  

- 

agricola: Euro 136,08673/mq; 
- ;  

Per lo standard di verde pubblico U2 in tutto il territorio comunale: Euro 60,22580/mq se 

realizzato e non ceduto e Euro 91,89911/mq se non realizzato e non ceduto; per cui 

ritenevamo di poter ragionare sulla differenza tra il valore dello standard del 

verde pubblico U2 se non realizzato e non ceduto e quello realizzato e non 

ceduto  

del terreno assomma a 50.094,69  

Se volessimo comparare il terreno ai valori IMU (Delibera Giunta 2020 - 

aggiornamento del Comune di Carpi), il conto economico sale in maniera 

Art. 61 NTA PRG) - Ambiti di 
trasformazione - TIP. F - Direzionali/commerciali, il valore venale al mq delle 

suo valore 

(terreno ceduto) è pari a 50.447,50 (mq 20.525  

Ripartizione funzionale - 61.02) ci si accorge che, rispetto al 40% delle ST 

(11.732 mq), la proprietà cede 20.525 mq (quantità maggiore per 8.793,00 

mq). Usando gli stessi parametri dei capoversi precedenti si arriva, da un lato, 

a una quotazione di 278.503,41  x 8.793,0

878.420,70 (8.793,0

aggiungeva 

cospicuo costo non è indifferente) del Parco/Bosco climax e, non anche, la 

sua esecuzione. 
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Motel 

comprensivi del parcheggio di pertinenza. La proposta progettuale, così come 

evidenziata, prevede la sistemazione dei parcheggi pubblici a ridosso del 

Motel. Nessuno vieta p  più funzionale, la 

(così era stato proposto). 

Per il dettaglio dei costi sono riportate le stime contenute nella Tabella n. 1, 

della Relazione economico-finanziaria trasmessa. 

 
Tabella n. 1. 

Attenzione, tutto quello che è stato descritto precedentemente si riferisce al 

materiale inviato (compresa la Relazione economico-finanziaria) in occasione 

seguito del 

Bando Pubblico del Comune, con le relative motivazioni, e allegati richiesti. 
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3. Evoluzione: dal Consiglio Comunale alle richieste 

. 

desiderata

scaturite prima in Consiglio Comunale e poi da puntuali esigenze del Comune. 

privato, gli input sopravvenuti da parte del Comune e gli adeguamenti che la 

proprietà ritiene di accol

addirittura, usando parametri ripresi dalla stessa Regione Emilia Romagna. 

Ma andiamo per ordine.  

Le valutazioni del Comune a seguito del dibattito in Consiglio Comunale sono 

state quelle di richiedere: 

1. minore spreco di territorio agricolo; 

2. minore edificazione; 

3. maggiori aree verdi. 

Tutte le richieste erano già contenute nella proposta progettuale [riduzione 

concentrazione edificabilità (  2.833 m2); minore superficie edificata/coperta 

(Q/SU  5.000 m2); più area verde (+ 2.925 m2)]. 

(F1 e F3 uelli 

necessari al motel.  

 de 
pavining de pavimentazione
Zappiano, da viale  

Nulla da obiettare sulla bontà delle richieste ma, considerando che nulla al 

 

4. La nuova Relazione Economico-Finanziaria del PPIP. 

dimostrare, con la Relazione economico-finanziaria, la fattibilità e la 

 in termini costi-benefici per cui occorre 

considerare tutti i valori economici in gioco, sia per la realizzazione 

e/o servizi, nonché eventuali misure di compensazione e riequilibrio 

ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e ambientali 

necessarie. 
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In prima applicazione si ritiene utile prendere a riferimento proprio il metodo di 

calcolo analitico, contenuto nella DGR n. 1136 del 16 luglio 2018 per il 

calcolo del contributo straordinario.  

Al comma 4.7, de  1136/2018, è illustrata la 

metodologia di calcolo analitico per determinare il valore della trasformazione 

nel suo complesso (prendendo quindi in esame le differenti voci che 

o 

e delle dotazioni pubbliche necessarie) che, di seguito, riportiamo. 

4.7. Nei casi in cui, per la complessità della trasformazione proposta, il 
differenziale di valore non sia riconducibile alla sola componente fondiaria il 
contributo straordinario è calcolato attraverso il metodo analitico del valore 
della trasformazione come di seguito determinato: 

MVGT è dato dalla differenza tra il Valore di mercato del prodotto edilizio 

ottenibile dalla trasformazione (Vm_post) e il Valore di mercato di 

partenza del prodotto edilizio (Vm_ante) meno i costi della trasformazione 

(K): 

MVGT = Vm_post - Vm_ante - K 

dove: 

- Vm_post, Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla 

trasformazione e definito in base alla quota edificatoria e dagli usi realizzabili 

in applicazione della strumentazione urbanistica; 

- Vm_ante,  definito in base allo 

stato di fatto e di diritto esistente al momento dell avvio del procedimento. 

I valori di mercato sono desumibili dalle quotazioni più recenti 

dell Osservatorio del Agenzia delle Entrate, 

aso 

di particolari situazioni caratterizzate da specificità non standardizzabili, 

OMI (attualizzazione dei redditi generati dalla conduzione e gestione del bene 

a esito della trasformazione e di quelli generati dalla conduzione e dalla 

forme di conduzione e gestione vigenti al momento della presentazione della 

proposta, stima per analogia, ecc.).  

Zona Industriale Ovest
neppure i dati al 1° semestre 2021 ma solo quelli del 1° semestre 2020 e di 

una zona limitrofa. Per cui tutto è abbastanza aleatorio: 
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Provincia: MODENA; Comune: CARPI; Fascia/zona: Semicentrale/CAPOLUOGO - 

OSPEDALE, CIMITERO; Codice di zona: C6; Microzona catastale n.: 0; Tipologia 

prevalente: Abitazioni civili; Destinazione: Terziaria 

Tipologia 
Stato 

conservativo 

Valore Mercato 
 

Superficie 
(L/N) 

Valori Locazione 
 

Superficie 
(L/N) 

Min Max Min Max 

Uffici NORMALE 1.000 1.450 L 5,4 8,9 N 

Tabella n. 2. - Tabella Agenzia delle Entrate. Terziario. 

I parcheggi pertinenziali concorrono come unità immobiliari autonome alla 

formazione dei Valori di mercato, salvo nei casi in cui si tratti di parcheggi 

legati da vincolo pertinenziale ai sensi della Legge n.122/1989 o di altra 

normativa speciale (ma non è il nostro caso). 

- K, costi della trasformazione è costituito dalla somma dei seguenti costi 

che si devono sostenere per realizzare la trasformazione medesima: 

1. costo tecnico di costruzione del fabbricato: è valutato in modo 

desunti dal 

Prezziario del Collegio Ingegneri e Architetti di Milano (DEI - ultima 

edizione disponibile al momento della stima), con riferimento alla specifica 

 oppure 

prezzi delle opere pubbliche approvato dalla Giunta regionale, al netto 

. Allorché i valori parametrici non siano disponibili, 

si procede per analogia prendendo a riferimento la tipologia più affine;  

2. spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali desunte da un 

apposito computo metrico estimativo, debitamente asseverato dal 

progettista della trasformazione urbanistico/edilizia, redatto sulla base 

regionale, al netto  

3. contributo di costruzione, se dovuto, costituito dalla somma di U1 e U2, 

D, S e QCC, calcolati in base ai valori stabiliti dal Consiglio comunale 

eventualmente scomputato in tutto o in parte delle spese per la 

realizzazione delle dotazioni territoriali da realizzare di cui al punto 2; 

4. eventuali spese per la realizzazione di misure di compensazione e di 

riequilibrio ambientale e territoriale, dotazioni ecologiche e 

ambientali nonché di altre opere o interventi definiti in convenzione 

urbanistica e non posti a scomputo degli oneri; 

5. opere di cantierizzazione, allacciamenti e idoneizzazione dell'area, 

comprese le indagini archeologiche e geologiche (3,5% della voce 1); 

6. costo delle bonifiche dei suoli inquinati calcolati al netto di eventuali 

contributi pubblici e delle quote recuperate dal responsabile 

Art. 244 del Dlgs n. 

152/2006; 

7. spese tecniche di progettazione (10% delle voci 1 + 2); 

8. oneri finanziari, rappresentano il costo del capitale impegnato 
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orizzonte temporale definito dal cronoprogramma, salvo diversa motivata 

capitale di debito ovvero 

mutuo finale di quindici anni; 

9. oneri per la commercializzazione che rappresentano spese di pubblicità, 

agenzie immobiliari (2,5% del valore di mercato del prodotto edilizio 

ottenibile dalla trasformazione Vm_post); 

10. profitto del soggetto attuatore (15% del valore di mercato del prodotto 

edilizio ottenibile dalla trasformazione Vm_post). 

Per le diverse fattispecie di spesa sopra elencate ai punti 5, e seguenti, sono 

assunti, quale riferimento pre-determinato, i valori percentuali indicati 

A alla DGR 1136/2018, pertanto non oggetto di negoziazione 

(anche se alcuni sono discutibili vista la complessa operazione). 

Riprendiamo allora l  ma 

elaborata secondo i nuovi parametri appena descritti ma meglio specificati 

nella successiva Tabella n. 4.  

N° Voci  Metodo 
calcolo 

 Note  

1. Costo costruzione fabbricato Prezziario 
DEI/RER 

2.500.000,00 Da verificare alla 
presentazione 
del PdC 

2. Spese realizzazione 
dotazioni territoriali (verde) 

Prezziario 
DEI/RER 

105.006,50 Comprende il 
verde e il de 
pavining 

3. Contributo di costruzione U1 e U2, D, S, 
QCC 

500.000,00 In parte a 
scomputo oneri 
U1 e U2 

4. Eventuali spese per la 
realizzazione misure 
compensazione e di 
riequilibrio ambientale, 
dotazioni ecologiche 
ambientali 

  Non soggetto a 
scomputo U1 e 
U2 

5. Opere di cantierizzazione, 
allacciamenti e 
idoneizzazione dell'area 

3,5% della 
voce 1 

87.500,00 Deve essere 
anche per il 
verde ecc. 

6. Costo delle bonifiche dei 
suoli inquinati 

----- ----- Non esiste. È 
suolo agricolo 

7. Spese tecniche di 
progettazione 

10% voci 1 + 2 260.500,65  

8. Oneri finanziari 75% del 
capitale a 
debito 

1.875.000,00  

9. Oneri commercializzazione 2,5% 65.125,00  

10. Profitto soggetto attuatore 15% 390.750,00  

Tabella n. 3. 
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Come abbiamo già anticipato nella Relazione economico-finanziaria allegata 

di questa relazione, gli 

operatori sono due: 

- chi cede e vende il terreno, e realizza il verde/bosco pubblico; 

- chi acquista e costruisce il fabbricato destinato a motel. 

Ognuno dei due soggetti agisce per proprio conto e, come tale interviene, 

anche dal punto di vista economico, in maniera diversa. 

La sig.ra Antonietta Rustichelli, avendo in proprietà il terreno, non ha 

certamente bisogno di finanziamenti di alcun tipo. 

Anche  relativo alla 

messa a dim

pavimentazione di una parte della via Zappiano, è legato agli introiti della 

vendita al Soggetto Attuatore (indicato nella convenzione con la lettera S), 

costruttore del motel. 

L tore

 per cui i relativi 

finanziamenti saranno legati a quelle operazioni bancarie necessarie alla 

 sua attivazione. 

Le modalità concorsuali della tipologia di finanziamento sarà definita 

della convenzione.  

ia. 

ha  alla dimostrazione 

della volontà, a produzione di , e 

specifica, Dichiarazione da parte della Società che intende realizzare il Motel.  

In conclusione gli INDICATORI ECONOMICO FINANZIARI che saranno 

chiariranno gli effettivi esborsi attuali, e 

futuri, a carico del gestore.  

Nella successiva Tabella n. 4. Tabella aggiornata sui dati del 
Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata si fa esplicito riferimento alle 

molteplici voci economiche per intera operazione finanziaria. 

Pertanto, d e dalle considerazioni fatte, emergono sia la 

fattibilità sia la sostenibilità economico-finanziaria  

a tutti i livelli, per le quali, inoltre, sono state fatte approfondite analisi di 

mercato edificatorio, al prezzo di 

costruzione .  
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Tabella aggiornata sui dati del Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata. 

     Attuatore S Attuatore R  

N° Descrizione UM Quantità Prezzo m
2
   Note 

1 TERRENO m
2
   8.900,00 20.525,00 Distinto S/R 

1.01 Acquisto area    56,18/31,85 500.000,00 * 650.095,00 
2 

1.02 Tassa registro    55.000,00   

 TOTALE A1    555.000,00 * 650.095,00  

        

2 ONERI COMUNALI       
2.01 Urbanizzazioni U1  m

2
 2.000,00 85,00 170.000,00   

2.02 Urbanizzazioni U2  m
2
 2.000,00 110,00 220.000,00   

2.03 Contributo CC  2.000,00 697,66 x 7% 97.672,00   
2.04 Altre spese    10.000,00   
2.05 Diritti SUAP, ARPA,     2.328,00   

 TOTALE A2    500.000,00   

        

3 OPERE URBANIZZ.       
3.01 Parcheggi U1  m

2
 800,00 120,00 96.000,00   

3.02 Allacciamenti ml 120,00 200,00 24.000,00   
3.03 Altri impianti  A corpo  12.000,00   
3.04 Realizzazione verde m

2
 20.525,00 4,70  96.500,00 Vedi CME 

3.05 De pavining m
2
 318,00 26,75  8.506,50 Vedi CME 

 TOTALE A3    132.000,00 105.006,50  

        

4 COSTRUZIONE motel       
4.01 Fabbricato motel m

2
 2.000,00 1.250,00 2.500.000,00   

 TOTALE A4    2.500.000,00   

        

5 Prestaz.ni Profess.li       
5.01 Progetto esecutivo    150.000,00   
5.02 Direzione Lavori    75.000,00   
5.03 Progetto strutturale    10.000,00   
5.04 Progetto impianti-DL    10.000,00   
5.05 Indagine acustica    1.500,00   
5.06 Indagine geologica    2.000,00   
5.07 Sicurezza cantiere    5.000,00   
5.08 PP Progetto - Quota    30.000,00 30.000,00  

 TOTALE A5    283.500,00 30.000,00  

        

6 Prestaz.ni Comm.li       
6.01 Spese promoz./comm.    30.000,00   
6.02 Provvigione x area    15.000,00   

 TOTALE A6    45.000,00   

        

7 ONERI FINANZIARI    100.000,00   

 TOTALE A7    100.000,00   

        
 TOTALE PARZIALE    4.115.500,00 785.101,50  
        
8 Imprevisti 5%    205.500,00 6.750,50  
        

 TOTALE COMPLES.VO    4.321.000,00 791.852,00 5.112.852,0 

*Valore del terreno desunto dalle tabelle del Comune di Carpi per monetizzazione verde pubblico ) 

Tabella n. 4. 
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5. Cronoprogramma - operazioni e lavori nel PPIP. 

Per quanto attiene al cronoprogramma degli interventi previsti nel Piano 

particolareggiato di Iniziativa Privata F13, (comprensivi della realizzazione del 

Motel  redatto secondo il 

diagramma di Gantt. 

Perciò si prevede c delibera del Comune di approvazione 

del Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata (1°) e alla stipulazione della 

relativa convenzione (2°)

estate (luglio 2022), e che l Permessi di Costruire (motel e 

può 

completarsi entro 18 mesi , e/o cicli 

vegetativi, secondo la seguente tabella:  

   2022 2023 2024 2025 

ID Attività  Durata  lu/ag se/di ge/fe ma/gi lu/ag se/ot nv/dc ge/fe 

1 Firma convenzione del PPIP 1 g         

2 Presa in carico - area ceduta 1 g         

3 Redazione, presentazione PdC 45 g         

4 Rilascio PdC 60 g         

5 Realizzazione edificio  240 g         

6 Finiture interne/esterne edificio 75 g         

7 Area cortiliva e piantumazione 90 g         

8 Allacci luce, acqua, fognatura 15 g         

9 Accatastamento e agibilità 30 g         

10 Assetto area verde/bosco 120 g         

Tabella n. 5. 

Alla base di tutto  anche un 

apposito PIANO FINANZIARIO di ammortamento su un arco temporale 

decennale, analizzando anche la quota capitale e la quota d interessi e il tasso 

medio applicati.  

Questo, naturalmente, come abbiamo già ampiamente descritto, è possibile 

solo ad approvazione del Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata, come 

 

Si precisa che gli importi individuati hanno valore indicativo e che gli interventi 

potranno essere aumentati, o diminuiti, lle 

singole operazioni a seguito i singoli progetti esecutivi. 

La presente relazione economico-finanziaria è redatta ai sensi del comma 3, 

lettera c),  del 21 dicembre 2017. 
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iscrizione Registro Imprese Codice fiscale e numero d'iscrizione: 01779690344
del Registro delle Imprese di PARMA
Precedente numero di iscrizione: PR027-22278
Data iscrizione: 19/02/1996

sezioni Iscritta nella sezione ORDINARIA il 19/02/1996

informazioni costitutive Data atto di costituzione: 14/01/1992

iscrizione Registro Società Data iscrizione: 31/01/1992

Sistema di amministrazione e
controllo

durata della società Data termine: 31/12/2050
con proroga tacita ogni 3 anni

scadenza esercizi Scadenza primo esercizio: 31/12/1992
Scadenza esercizi successivi: 31/12

organi amministrativi consiglio di amministrazione
Numero minimo amministratori: 2
Numero massimo amministratori: 7

Oggetto sociale L'ATTIVITA' CHE COSTITUISCE L'OGGETTO SOCIALE E' LA SEGUENTE:

- L'ACQUISTO, LA VENDITA, LA PERMUTA, LA LOCAZIONE ANCHE DI BENI IMMOBILI DI

QUALSIASI TIPO;

- L'ATTIVITA' EDILE IN GENERE, IN PROPRIO E PER CONTO DI TERZI, IVI COMPRESE LA

PROGETTAZIONE, LA DIREZIONE E L'ASSISTENZA DEI LAVORI;

- LA GESTIONE DI ALBERGHI, RISTORANTI, BAR, TAVOLE CALDE E PUBBLICI ESERCIZI IN

GENERE;

- L'ATTIVITA' DI AFFITTACAMERE.

AL FINE DEL RAGGIUNGIMENTO DELL'OGGETTO SOCIALE E NEL RISPETTO DELLA NORMATIVA

TEMPO PER TEMPO IN VIGORE, LA SOCIETA' PUO' COMPIERE QUALUNQUE OPERAZIONE

NECESSARIA OD UTILE, COMPRESA L'ASSUNZIONE DI PARTECIPAZIONI IN ALTRE SOCIETA'

OD ENTI COSTITUITI O COSTITUENDI AVENTI OGGETTO ANALOGO, AFFINE O CONNESSO AL

PROPRIO, L'ASSUNZIONE DI MUTUI IPOTECARI E NON, SOTTO QUALSIASI FORMA CON

PRIVATI, SOCIETA' ED ISTITUTI DI CREDITO ED IL RILASCIO DI GARANZIE REALI E

NON, COMPRESE FIDEJUSSIONI, LETTERE DI MANLEVA E DI GARANZIA, AVALLI.

E' IN OGNI CASO ESCLUSO L'ESERCIZIO NEI CONFRONTI DEL PUBBLICO DI QUALUNQUE

ATTIVITA' DALLA LEGGE QUALIFICATA COME "ATTIVITA' FINANZIARIA" E, SE NON NEI

CASI E NELLA PIENA OSSERVANZA DI QUANTO AL PROPOSITO PREVISTO DALLA LEGGE,

DELL'ATTIVITA' PROFESSIONALE RISERVATA E DELL'ATTIVITA' CHE LA LEGGE RISERVA A

PARTICOLARI PERSONE FISICHE O GIURIDICHE.

IL TUTTO COMUNQUE NEL RISPETTO DELLE NORME CONTENUTE NEL D.L. N. 95/1974

CONVERTITO NELLA LEGGE N. 216/1974 E MODIFICATO CON L'ART. 12 DELLA LEGGE 23

MARZO 1983 N. 77, NELLA LEGGE 2 GENNAIO 1991 N. 1, NONCHE' NEL D. LGS. 1

SETTEMBRE 1993 N. 385, NELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N. 108, E NEL D. LGS. 24

FEBBRAIO 1998 N. 58.

Poteri

poteri da statuto LA SOCIETA' E' AMMINISTRATA DA UN AMMINISTRATORE UNICO O DA UN CONSIGLIO DI

AMMINISTRAZIONE COMPOSTO DA DUE A SETTE MEMBRI.

L'ASSEMBLEA SCEGLIE IL SISTEMA DI AMMINISTRAZIONE.

L'ORGANO AMMINISTRATIVO, SIA ESSO UNIPERSONALE O COLLEGIALE, E' INVESTITO DEI

PIU' AMPI POTERI PER LA GESTIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DELLA SOCIETA', CON

FACOLTA' DI COMPIERE TUTTI GLI ATTI RITENUTI OPPORTUNI PER IL CONSEGUIMENTO

DELL'OGGETTO SOCIALE, ESCLUSI SOLTANTO QUELLI RISERVATI ALL'ASSEMBLEA DALLA
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LEGGE.

IN CASO DI NOMINA DI CONSIGLIERI DELEGATI O DEL COMITATO ESECUTIVO, AD ESSI

SPETTANO I POTERI DI GESTIONE LORO ATTRIBUITI IN SEDE DI NOMINA.

GLI AMMINISTRATORI POSSONO ANCHE NON ESSERE SOCI, DURANO IN CARICA PER IL

PERIODO DI VOLTA IN VOLTA STABILITO DALL'ASSEMBLEA DEI SOCI ALL'ATTO DELLA

NOMINA E SONO RIELEGGIBILI.

AGLI AMMINISTRATORI, OLTRE AL RIMBORSO DELLE SPESE SOSTENUTE, POTRA' ESSERE

ASSEGNATO UN COMPENSO ANNUO, NONCHE' UN'INDENNITA' DI CESSAZIONE CARICA, ANCHE

SOTTO FORMA DI POLIZZA ASSICURATIVA.

L'ASSEMBLEA PUO' DETERMINARE UN IMPORTO COMPLESSIVO PER LA REMUNERAZIONE DI

TUTTI GLI AMMINISTRATORI, INCLUSI QUELLI INVESTITI DI PARTICOLARI CARICHE, DA

SUDDIVIDERE A CURA DEL CONSIGLIO AI SENSI DI LEGGE.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, AD ECCEZIONE DI QUELLE NON DELEGABILI A NORMA

DI LEGGE, PUO' DELEGARE IN TUTTO OD IN PARTE LE PROPRIE ATTRIBUZIONI AD UNO O

PIU' DEI SUOI MEMBRI.

LE CARICHE DI PRESIDENTE (O DI VICEPRESIDENTE) E DI AMMINISTRATORE DELEGATO

POSSONO ESSERE CONFERITE ALLA STESSA PERSONA.

IL CONSIGLIO PUO' NOMINARE E REVOCARE FRA I SUOI MEMBRI UN COMITATO ESECUTIVO,

DELEGANDO AD ESSO PARTE DELLE SUE ATTRIBUZIONI, DETERMINANDONE LA COMPOSIZIONE,

LE NORME DI FUNZIONAMENTO, LE MAGGIORANZE PER LE DELIBERAZIONI E LA DURATA.

IL CONSIGLIO POTRA' CONFERIRE MANDATI PER ATTI O DETERMINATE CATEGORIE DI ATTI

A TERZI, ANCHE ESTRANEI ALLA SOCIETA', NOMINARE UNO O PIU' DIRETTORI GENERALI,

DIRETTORI TECNICI, DIRETTORI AMMINISTRATIVI ED ALTRI FUNZIONARI, ANCHE

CONFERENDO LORO PREPOSIZIONI INSTITORIE.

LA FIRMA E LA RAPPRESENTANZA LEGALE DELLA SOCIETA' DI FRONTE AI TERZI ED IN

GIUDIZIO SPETTANO ALL'AMMINISTRATORE UNICO ED AGLI AMMINISTRATORI AI QUALI

SIANO STATE ATTRIBUITE, NEI LIMITI DEI POTERI LORO CONFERITI.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE O L'AMMINISTRATORE UNICO POTRA' NOMINARE

PROCURATORI SPECIALI PER SINGOLI ATTI O CATEGORIE DI ATTI. ESSO HA FACOLTA',

INOLTRE, DI PROMUOVERE AZIONI ED ISTANZE GIUDIZIALI ED AMMINISTRATIVE PER OGNI

GRADO DI GIURISDIZIONE E DI NOMINARE AVVOCATI E PROCURATORI.

LE LIMITAZIONI AI POTERI DEGLI AMMINISTRATORI CHE RISULTANO DALL'ATTO

COSTITUTIVO O DALL'ATTO DI NOMINA, ANCHE SE PUBBLICATE, NON SONO OPPONIBILI AI

TERZI, SALVO CHE SI PROVI CHE QUESTI ABBIANO INTENZIONALMENTE AGITO A DANNO

DELLA SOCIETA'.

ripartizione degli utili e delle
perdite tra i soci

GLI UTILI RISULTANTI DAL BILANCIO, PREVIA DEDUZIONE DEL 5% DA DESTINARE ALLA

RISERVA LEGALE FINO A CHE QUESTA NON ABBIA RAGGIUNTO O REINTEGRATO IL QUINTO DEL

CAPITALE SOCIALE, SARANNO DESTINATI IN CONFORMIT  DELLA LEGGE E DELLE

DELIBERAZIONI DELL ASSEMBLEA CHE APPROVA IL BILANCIO.

Altri riferimenti statutari

clausole di recesso Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

modifica articoli dello statuto CON VERBALE REDATTO DAL NOTAIO LAURA RIBONI IN DATA 10 DICEMBRE 2019 REP. N.

38028/14789 SONO STATI RIFORMULATI GLI ARTICOLI DEL VIGENTE STATUTO SOCIALE E

PRECISAMENTE:

* ART. 18 (DICIOTTO)  INERENTE IL CONTROLLO LEGALE E CONTROLLO CONTABILE;

E GLI ARTICOLI 8 (OTTO), 9 (NOVE) E 11 (UNDICI) ELIMINANDO IL RIFERIMENTO AL

LIBRO SOCI.

 3  Capitale e strumenti finanziari

Capitale sociale in Euro Deliberato:       52.000,00

Sottoscritto:     52.000,00

Versato:           52.000,00
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 4  Soci e titolari di diritti su azioni e quote

Elenco dei soci e degli altri
titolari di diritti su azioni o
quote sociali al 10/11/2009
capitale sociale Capitale sociale dichiarato sul modello con cui è stato depositato l'elenco dei soci:

52.000,00 Euro

Proprieta' Quota di nominali: 26.000,00 Euro
Di cui versati: 26.000,00

DELBUE ALBERTA Codice fiscale: DLBLRT57B54C145F
Tipo di diritto: proprieta'
In ragione di 1/3

ROSI LUCA Codice fiscale: RSOLCU88D25D611L
Tipo di diritto: proprieta'
In ragione di 1/3

ROSI SELENA Codice fiscale: RSOSLN75A68D611J
Tipo di diritto: proprieta'
In ragione di 1/3
Domicilio del titolare o rappresentante comune
CASTELL'ARQUATO (PC) VIA LUIGI EVANGELISTA 4/A CAP 29014

rappresentante comune

Proprieta' Quota di nominali: 26.000,00 Euro
Di cui versati: 26.000,00

ROSI PIERO Codice fiscale: RSOPRI56H03D611A
Tipo di diritto: proprieta'
Domicilio del titolare o rappresentante comune
FIORENZUOLA D'ARDA (PC) VIA OTTOLENGHI 6 CAP 29017

Variazioni sulle quote sociali
che hanno prodotto l'elenco
sopra riportato
pratica con atto del 27/10/2009 Data deposito: 09/11/2009

Data protocollo: 10/11/2009
Numero protocollo: PR -2009-36282

 5  Amministratori

Presidente Consiglio
Amministrazione

ROSI PIERO Rappresentante dell'impresa

Consigliera Delegata ROSI SELENA

Elenco amministratori

Presidente Consiglio
Amministrazione
ROSI PIERO Rappresentante dell'impresa

Nato a FIORENZUOLA D'ARDA (PC)  il 03/06/1956
Codice fiscale:  RSOPRI56H03D611A

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 435254498
estratto dal Registro Imprese in data 06/05/2021

STAL S.R.L.
Codice Fiscale 01779690344

Visura ordinaria societa' di capitale �            di     5 10



residenza FIORENZUOLA D'ARDA (PC)
VIA OTTOLENGHI NR.6 6 CAP 29017

carica presidente consiglio amministrazione
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009

carica consigliere
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009

carica consigliere delegato
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009

poteri TUTTI I POTERI DI ORDINARIA E STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE DA ESERCITARSI

MEDIANTE FIRMA LIBERA E DISGIUNTA

Consigliera Delegata
ROSI SELENA Nata a FIORENZUOLA D'ARDA (PC)  il 28/01/1975

Codice fiscale:  RSOSLN75A68D611J

residenza CASTELL'ARQUATO (PC)
VIA LUIGI EVANGELISTA, 4/A CAP 29014

carica consigliera
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009

carica consigliera delegata
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009

poteri TUTTI I POTERI DI ORDINARIA E STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE DA ESERCITARSI

MEDIANTE FIRMA LIBERA E DISGIUNTA CON ESCLUSIONE DELLA GESTIONE DEL PERSONALE

DIPENDENTE

carica vice presidente del consiglio d'amministrazione
Data atto di nomina 03/11/2009
Data iscrizione: 06/11/2009
Durata in carica:  a tempo indeterminato
Data presentazione carica: 05/11/2009
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 6  Trasferimenti d'azienda, fusioni, scissioni, subentri

Trasferimenti d'azienda e compravendite

Tipo di atto Data atto Nr protocollo Cedente Cessionario

affitto/comodato 12/10/2012 PR-2012-28684 ROSA ROSSA S.R.L.
C.F. 02524110349

STAL S.R.L.
C.F. 01779690344

Fusioni e scissioni

Tipi di atto Data atto Denominazione

Progetto di fusione mediante
incorporazione della societa'

16/06/2008 IMMOBILIARE CASTELLO S.R.L.
C.F. 01141290336

Fusione mediante incorporazione di 25/07/2008 IMMOBILIARE CASTELLO S.R.L.
C.F. 01141290336

Trasferimenti di proprietà o
godimento d'azienda

affitto/comodato Data atto: 12/10/2012 Data deposito: 23/10/2012

estremi della pratica Data protocollo: 23/10/2012 Numero protocollo: PR-2012-28684
estremi ed oggetto dell'atto Notaio: RIBONI LAURA

Numero repertorio: 31424
Cedente: ROSA ROSSA S.R.L.
Codice fiscale: 02524110349
Cessionario: STAL S.R.L.
Codice fiscale: 01779690344

Fusioni, scissioni

progetto di fusione mediante
incorporazione della societa'

IMMOBILIARE CASTELLO S.R.L.
Codice fiscale: 01141290336
Numero repertorio economico amministrativo: PC - 130060
Sede: CASTELL'ARQUATO (PC)

estremi della pratica Data iscrizione: 30/06/2008
Data atto: 16/06/2008

fusione mediante incorporazione
di

IMMOBILIARE CASTELLO S.R.L.
Codice fiscale: 01141290336
Sede: CASTELL'ARQUATO

estremi della pratica Data iscrizione: 04/08/2008
Data modifica: 21/11/2008
Data delibera: 25/07/2008
Data atto di esecuzione: 14/11/2008

 7  Attività, albi ruoli e licenze

Addetti 21

Attività prevalente HOTEL

Attività
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attività prevalente esercitata
dall'impresa

HOTEL

Classificazione ATECORI 2007
dell'attività prevalente
(classificazione desunta dall�attività
dichiarata)

Codice: 55.1 - alberghi e strutture simili
Importanza: prevalente svolta dall'impresa

attivita' esercitata nella sede
legale

DAL 15.4.1995 COMPRAVENDITA DI IMMOBILI E TERRENI

classificazione ATECORI 2007
dell'attività
(classificazione desunta dall�attività
dichiarata)

Codice: 68.1 - compravendita di beni immobili effettuata su beni propri
Importanza: primaria Registro Imprese
Data inizio: 15/04/1995

Addetti
(elaborazione da fonte INPS)

Numero addetti dell'impresa rilevati nell'anno 2020
(Dati rilevati al 31/12/2020)

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre Valore
medio

Dipendenti 21 20 22 21 21

Indipendenti 1 0 0 0 0

Totale 22 20 22 21 21

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre Valore medio

Collaboratori 0 0 0 0 0

Distribuzione dipendenti Distribuzione per Contratto
(Dati in percentuale rilevati al 31/12/2020)

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre

Tempo
Determinato

Tempo
Indeterminato

Distribuzione per Orario di lavoro
(Dati in percentuale rilevati al 31/12/2020)

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre

Tempo Pieno

Tempo Parziale

Distribuzione per Qualifica
(Dati in percentuale rilevati al 31/12/2020)
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I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre

Apprendista

Operaio

Impiegato

Addetti nel comune di PARMA
(PR)
Sede e Unità locali: 2

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre Valore medio

Dipendenti 4 9 10 9 8

Indipendenti 1 0 0 0 0

Totale 5 9 10 9 8

Addetti nel comune di FIDENZA
(PR)
Unità locali: 1

I trimestre II trimestre III trimestre IV trimestre Valore medio

Dipendenti 17 11 12 12 13

Indipendenti 0 0 0 0 0

Totale 17 11 12 12 13

 8  Sedi secondarie ed unita' locali

Unita' Locale n. PR/1 VIA S. MICHELE CAMPAGNA 29/D FIDENZA (PR)  CAP 43036

Unita' Locale n. PR/2 VIA TANGENZIALE DEL DUCATO 184 PARMA (PR)  CAP 43126

Unita' Locale n. PR/1 Insegna: DEA LUNA HOTEL
Data apertura: 01/05/1997

Indirizzo FIDENZA (PR)
VIA S. MICHELE CAMPAGNA 29/D CAP 43036

Attivita' esercitata DAL 01.05.97 HOTEL

Classificazione ATECORI 2007
dell'attività
(classificazione desunta dall�attività
dichiarata)

Codice: 55.1 - alberghi e strutture simili
Importanza: primaria Registro Imprese
Data inizio: 01/05/1997

Registro Esercenti Il Commercio Numero: 1424
Provincia: PR
Categoria: speciale impr. turistiche
Data: 26/11/1996

Unita' Locale n. PR/2 Albergo
Insegna: RIMMEL MOTEL
Data apertura: 17/10/2012

Indirizzo PARMA (PR)
VIA TANGENZIALE DEL DUCATO 184 CAP 43126
TANGENZIALE SUD
Telefono: 0521 921989
Telefax: 0521 268116
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Attivita' esercitata MOTEL, SENZA RISTORANTE

Classificazione ATECORI 2007
dell'attività
(classificazione desunta dall�attività
dichiarata)

Codice: 55.1 - alberghi e strutture simili
Importanza: primaria Registro Imprese
Data inizio: 17/10/2012

denuncia attività Segnalazione certificata di inizio attivita' in data 17/10/2012
Presentata presso COMUNE

 9  Aggiornamento impresa

Data ultimo protocollo 17/09/2020
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