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SCHEDA RIASSUNTIVA 
 
Scopo della relazione tecnica: vendita immobiliare 

Epoca di riferimento: agosto 2022 

Indirizzo:  Alloggio Via J. Berengario n. 51, int. 15  

Autorimessa Via G. Coccapani n. 2, int. 21/G 

Descrizione: Appartamento al piano terra con giardino e autorimessa al piano interrato 

Data di costruzione: 2006-2008 

Consistenza: appartamento mq totali 147,00, autorimessa mq totali 22,00 

Proprietà: Comune di Carpi  

Attuale uso immobili: Inutilizzato  

Identificativi catastali: appartamento foglio 113 particella 220 sub. 2 (alloggio) graffata 

con sub. 5 (area esterna), autorimessa foglio 113 particella 219 subalterno 18 

 
 
 

1. OGGETTO  

Gli immobili oggetto della presente relazione sono un appartamento al piano terra con 
giardino privato ad uso esclusivo e una autorimessa al piano interrato, facenti parte di un 
unico complesso immobiliare condominiale composto da tre diverse palazzine e interrato 
comune. 
 

2. UBICAZIONE  

Gli immobili sono ubicati all’interno della città di Carpi più precisamente in via Jacopo 
Berengario n. 51, proprio a ridosso del centro storico, vicino alle principali arterie di 
collegamento della città e in una zona ricca di servizi tra cui anche molte scuole.  
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Estratto di mappa foglio113 particella 220 
 

 
 

3. DESCRIZIONE 

La costruzione del complesso immobiliare, formato da tre distinte palazzine è stato 
completato nel 2008. L’alloggio in oggetto, si trova al piano terra della palazzina ubicata in 
angolo tra via J. Berengario e via Tre Febbraio 1831. 
La forma delle palazzine del complesso è pressoché quadrata con struttura verticale di 
tipo tradizionale mista: in muratura e struttura portante in pilastri e travi in cemento armato 
in spessore. Il primo solaio al p. interrato è in pannelli prefabbricati di cemento armato 
precompresso i restanti orizzontamenti sono realizzati in opera in laterizio armato. Le 
murature sono intonacate e tinteggiate, al p. terra vi è un rivestimento ad intonaco 
bocciardato. La copertura è a due falde con camera d’aria sottostante, isolamento e manto 
in laterizio. Tutto il complesso è completamente recintato con accesso esclusivo riservato 
ai residenti.  
All'appartamento si accede tramite un cancello condominiale comune e successivamente 
dalla porta di ingresso al fabbricato o in alternativa a questo, dal cancello pedale esclusivo 
del giardino privato. 
La porta di accesso all'alloggio è blindata. Le finestre sono in legno e vetro-camera, tutte 
dotate di scuri in legno e inferriate. I muri interni sono intonacati e tinteggiati. Nei bagni e in 
cucina sono stati utilizzati rivestimenti in ceramica, mentre nel soggiorno e nella cucina i 
pavimenti sono in granito. Nelle camere da letto il pavimento è in legno prefinito. 
L’immobile è dotato di impianto a gas che alimenta solo il piano cottura, elettrico e termo-
idraulico con riscaldamento del tipo a pavimento, con caldaia centralizzata anche per 
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l’acqua calda sanitaria. Nell’alloggio è presente il terminale per la regolazione del 
riscaldamento e dell’acqua calda sanitaria. Per il raffrescamento sono presenti quattro split 
interni a parete e una unità esterna. L’alloggio è dotato di impianto di telefonia, 
trasmissione dati e videocitofono. 
E’ presente l’impianto di irrigazione del giardino esclusivo. 
L’autorimessa è ubicata al piano interrato del complesso immobiliare con accesso diretto 
dalla rampa da via G. Coccapani. Trattasi di un singolo vano con pavimentazione in 
cemento lisciato, pareti in leca-blocco, tagliafuoco e solaio in pannelli prefabbricati di 
cemento armato precompresso. L’autorimessa è dotata di impianto elettrico e di portone in 
metallo con fori di aerazione ad apertura manuale. 
L’alloggio ha una superficie lorda di mq 132,21 circa, mentre il giardino privato ha una 
superficie di circa mq 199,19. L’autorimessa misura mq 20,45 lordi circa.  
 

4. PROPRIETA’ 

La piena proprietà degli immobili è pervenuta al Comune di Carpi con atto di accettazione 
di eredità con beneficio di inventario e inventario di eredità a rogito del Notaio Aldo Fiori 
Rep. n. 236574/53546 del 19 novembre 2018, registrato all’Agenzia delle Entrate di Carpi 
il 27/11/2018 al n. 8781 serie 1T e trascritto a Modena il 27/11/2018 al n. 33490/22620. 
La dichiarazione di successione e domanda di volture catastali è stata registrata 
all’Agenzia delle Entrate di Carpi il 12/02/2019 al Volume: 88888, Numero: 26130. 
 

5. DATI CATASTALI 

 
L’alloggio, il relativo giardino pertinenziale e l’autorimessa, risultano descritti al Catasto 
fabbricati di Modena, come segue:  
 

Fg. Part.  Sub. Ubicazione Civ. Piano Cat. Cl. Cons. Sup. Cat. Rendita 

113 
220 
222 

 

2 
5 

Via J. 
Berengario 

51 T A/2 4 7 vani 

Totale 147 
mq. Totale 

escluse aree 
scoperte 132 

mq 

Euro 
885,72 

113 219 
 

18 
Via J. 

Berengario 
51 S1 C/6 2 19 mq Totale 22 mq. 

Euro 
53,97 

 

6. INQUADRAMENTO URBANISTICO 

Conformemente a quanto riportato dalla Variante Generale al vigente P.R.G., approvata 
con deliberazione della Giunta Provinciale n. 174 del 30/04/2002, in vigore dal 12/06/2002 
e dalle successive Varianti urbanistiche approvate ai sensi dell’art. 15 della L.R. 47/78 e 
ss.mm., recepite negli “Elaborati aggiornati e coordinati” di cui alla Determinazione 
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Dirigenziale n°48 del 01/02/2020”, i beni sono soggetti alle disposizioni riportate nei 
seguenti articoli delle NTA. 
 
Per le particelle 220-222 e 219 del foglio 113: Art. 42 NTA “Tessuti a maglia reticolare 
regolare a pettine”. 
 

Inquadramento PRG foglio113 particella 220 

 
 
Art.42 Tessuti a maglia reticolare regolare e a pettine 
42.01 Tessuti di saturazione e completamento, prevalentemente residenziali, organizzati secondo il principio 
dell’addizione per lottizzazioni, caratterizzati da tipologie differenti e da densità medio alte, funzioni integrate 
e da scarsa dotazione di servizi e attrezzature pubbliche. 
Obiettivo del piano è la riqualificazione dei tessuti nel loro complesso, in particolare riconnettendo 
funzionalmente e morfologicamente gli spazi aperti con i tessuti e gli spazi pubblici e di uso pubblico limitrofi. 
42.02 Interventi edilizi 
♦ Interventi su lotto libero e demolizione e nuova costruzione: 
UF = 0,65 mq./mq. 
♦ Interventi sull’esistente: sono ammessi ampliamenti fino al raggiungimento dell’indice: 
UF=0,65 mq./mq. 
♦ Interventi di demolizione e nuova costruzione redatti sulla base delle linee guida indicate 
nell’Allegato 11: 
UF = 0,75 mq./mq. 
42.03 Normativa funzionale 
-Usi previsti:U1/1, U1/2, U2/1, U2/2, U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U4/1a, U6/1 
di cui 
-Usi regolati: solo piano terra e primo piano: U2/3, U2/5 
U2/2, deve adeguarsi ai criteri della Delibera n. 225 del 20/7/2000 per il rilascio delle autorizzazioni al 
commercio delle medie strutture di vendita U4/1a, solo piano terra e per un massimo di 150 mq. 
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42.04 Indici urbanistico-ecologici e altezze 
-Ip = 30% 
-A = 1 alberi/100 mq. 
-Ar = 2 arbusti/100 mq. 
-P = 4 piani fuori terra. 
 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

Da verifiche effettuate presso gli Enti di competenza il bene non risulta essere soggetto a 
iscrizioni ipotecarie o mutui.  
Gli edifici in cui sono ubicati i beni non presentano i requisiti di interesse culturale di cui 
agli artt. 10 e 10 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.4. 
 

8. ATTI DI LEGITTIMAZIONE 

Ai sensi della vigente normativa edilizia ed urbanistica l’immobile è stato legittimato da: 
- Permesso di costruire Prot. Gen. 50322/2004 del 07/12/2004 Prot. Sett. n. 2172/2004, 

rilasciato in data 28/06/2005 per la realizzazione di nuovo complesso residenziale in 
angolo tra via III Febbraio 1831 n. 20 e Via J. Berengario n. 51; 

- Variante: Permesso di costruire Prot. Sett. n. 1895/2005 del 24/11/2005, rilasciato il 
31/01/2006; 

- Variante: Permesso di costruire Prot. Sett. n. 1267/2006 del 04/08/2006, rilasciato il 
19/10/2006; 

- Variante: D.I.A. Prot. Sett. n. 1052/2008 del 24/06/2008; 
- Variante: D.I.A. Prot. Sett. n. 1235/2008 del 22/07/2008; 
- Variante: D.I.A. Prot. Sett. n. 1953/2008 del 01/12/2008; 
- Comunicazione di fine dei lavori prot. gen. n. 59657/2008 del 13/12/2008 per la 

realizzazione di nuovo complesso residenziale di tre corpi di fabbrica relativi al 
Permesso di costruire n. 2172/2004 e successive varianti; 

- Certificato di conformità edilizia e agibilità del nuovo complesso immobiliare rilasciato 
in data 7 maggio 2009 con protocollo U.T. n.1997/2008, prot. gen. n. 59659/2008; 

- Deliberazione di Giunta Comunale n. 53 del 05/04/2022, esecutiva il 24/04/2022, 
recante “Approvazione del progetto relativo alle varianti eseguite in corso d’opera, in 
difformità ai progetti approvati, e successiva modifica interna realizzate nell’alloggio di 
proprietà comunale, posto a Carpi in Via J. Berengario n. 51, int. 15, al piano terra e 
relativa autorimessa interrata, ai sensi dell’art. 10, comma 1 lett. c) della L.R. 15/2013 e 
ss. mm. ii.”. 
Per l’abitazione è stato rilasciato l’attestato di prestazione energetica n. 9897- 
348821/2022 del 09/08/2022 con scadenza il 09/08/2032. 

 

9. STATO DI MANUTENZIONE 

L’alloggio e l’autorimessa di proprietà comunale, compresi nel fabbricato condominiale si 
trovano in buono stato di conservazione sia per quanto riguarda gli impianti, gli infissi che 
le finiture dello stesso. 
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10. SPESE CONDOMINIALI 

L’ammontare delle spese condominiali relative la proprietà comunale in oggetto escluse la 
quota relativa al consumo d’acqua e di riscaldamento ammonta a circa 2.500,00 €/anno. 
Una unità immobiliare simile posta nella della palazzina “A”, abitata da due persone, con 
pari giardino, ha spese riferite all’esercizio condominiale in corso 2021-2022, per consumi 
di acqua di € 1.000,00 circa e spese per riscaldamento di € 960,00 circa. 
 

11. ALLEGATI 

- Documentazione catastale 
- Planimetria stato attuale 
- Documentazione fotografica 
- Attestato di prestazione energetica  
 
 
 
 

P. COMUNE DI CARPI 
Il Tecnico incaricato del Settore S5 

Amministrazione del Patrimonio 
 (geom. Rita Forghieri) 

                                                            (firmato digitalmente) 
 

 
 
 

 
Visto: IL DIRIGENTE DEL SETTORE  

dott. ing. Norberto Carboni 
                                                              (firmato digitalmente) 
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Ultima planimetria in atti

Data: 18/01/2022 - n. T139896 - Richiedente: PRTBBR73P46B819G

Data: 18/01/2022 - n. T139896 - Richiedente: PRTBBR73P46B819G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/01/2022 - n. T48665 - Richiedente: PRTBBR73P46B819G

Data: 29/01/2022 - n. T48665 - Richiedente: PRTBBR73P46B819G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 17/08/2022
Ora: 09:29:39
Numero Pratica: T13668/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 17/08/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/08/2022
Dati identificativi:  Comune di CARPI (B819) (MO) 
Foglio 113 Particella 220 Subalterno 2
Foglio 113 Particella 222 Subalterno 5
Classamento: 
Rendita: Euro 885,72
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 7 vani 

Indirizzo:   VIA JACOPO BERENGARIO n. 51 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b): 132 m2

Ultimo atto di aggiornamento: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 15/01/2022 Pratica n.
MO0003351  in atti dal 17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.488103.15/01/2022 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3351.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di CARPI (B819) (MO)
Foglio 113 Particella 220 Subalterno 2
Foglio 113 Particella 222 Subalterno 5

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CARPI (B819 ) (MO)
Foglio 113 Particella 220 
Foglio 113 Particella 222 

COSTITUZIONE del 05/11/2008 Pratica n. MO0234932
in atti dal 05/11/2008 COSTITUZIONE (n. 5202.1/2008)

Indirizzo

 VIA JACOPO BERENGARIO n. 51 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 03/11/2020
Pratica n. MO0056602  in atti dal 03/11/2020
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15795.1/2020)

Segue

Comune di Carpi  Prot.0053006-18/08/2022-c_b819-PG-0074-00040008-C
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Data: 17/08/2022
Ora: 09:29:39
Numero Pratica: T13668/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 885,72
Categoria A/2a), Classe 4, Consistenza 7 vani 

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
15/01/2022 Pratica n. MO0003351  in atti dal
17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.
REGISTRO UFFICIALE.488103.15/01/2022 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3351.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

Dati di superficie
Totale: 147 m2

Totale escluse aree scoperte b): 132 m2
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
15/01/2022 Pratica n. MO0003351  in atti dal
17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.
REGISTRO UFFICIALE.488103.15/01/2022   DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3351.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
15/01/2022, prot. n. MO0003351

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI CARPI  (CF 00184280360)
Sede in CARPI (MO)
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. SUCCESSIONE TESTAMENTARIA di PO RENZO
del 27/08/2017 Registrazione  Volume 88888 n. 26130
registrato in data 12/02/2019 - Trascrizione n.
4545.1/2019 Reparto PI di MODENA in atti dal
15/03/2019

Visura telematica esente per fini istituzionali

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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Data: 17/08/2022
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Numero Pratica: T13330/2022
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Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 17/08/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/08/2022
Dati identificativi:  Comune di CARPI (B819) (MO) 
Foglio 113 Particella 219 Subalterno 18
Classamento: 
Rendita: Euro 53,97
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 19 m2 

Indirizzo:   VIA JACOPO BERENGARIO n. 51 Piano S1 
Dati di superficie:  Totale: 22 m2

Ultimo atto di aggiornamento: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 15/01/2022 Pratica n.
MO0003345  in atti dal 17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.483682.15/01/2022 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3345.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di CARPI (B819) (MO)
Foglio 113 Particella 219 Subalterno 18

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CARPI (B819 ) (MO)
Foglio 113 Particella 219 

COSTITUZIONE del 05/11/2008 Pratica n. MO0234932
in atti dal 05/11/2008 COSTITUZIONE (n. 5202.1/2008)

Indirizzo

 VIA JACOPO BERENGARIO n. 51 Piano S1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 03/11/2020
Pratica n. MO0056603  in atti dal 03/11/2020
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15796.1/2020)

Segue
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Data: 17/08/2022
Ora: 09:28:09
Numero Pratica: T13330/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 53,97
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 19 m2 

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
15/01/2022 Pratica n. MO0003345  in atti dal
17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.
REGISTRO UFFICIALE.483682.15/01/2022 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3345.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

Dati di superficie
Totale: 22 m2 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

15/01/2022 Pratica n. MO0003345  in atti dal
17/01/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.
REGISTRO UFFICIALE.483682.15/01/2022   DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3345.1/2022)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
15/01/2022, prot. n. MO0003345

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI CARPI  (CF 00184280360)
Sede in CARPI (MO)
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. SUCCESSIONE TESTAMENTARIA di PO RENZO
del 27/08/2017 Registrazione  Volume 88888 n. 26130
registrato in data 12/02/2019 - Trascrizione n.
4545.1/2019 Reparto PI di MODENA in atti dal
15/03/2019

Visura telematica esente per fini istituzionali

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 

 

 

CITTÀ DI CARPI 
 

Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 
Via B. Peruzzi, n. 2 - piano secondo - 41012 CARPI (MO) 
tel: 059/649186 - 649074 – pec: patrimonio@pec.comune.carpi.mo.it – web: www.comune.carpi.mo.it  

 

 
 

 ALLOGGIO COMUNALE E RELATIVA AUTORIMESSA 

 

VIA J. BERENGARIO n. 51, int. 15 - CARPI 
 
 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

                                                 

 
 

 
 

 
 

 
                                 PROSPETTI SUD – OVEST 
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CITTÀ DI CARPI 
 

Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 
Via B. Peruzzi, n. 2 - piano secondo - 41012 CARPI (MO) 
tel: 059/649186 - 649074 – pec: patrimonio@pec.comune.carpi.mo.it – web: www.comune.carpi.mo.it  
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PROSPETTO EST   

  
PROSPETTO  EST 
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CITTÀ DI CARPI 
 

Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 
Via B. Peruzzi, n. 2 - piano secondo - 41012 CARPI (MO) 
tel: 059/649186 - 649074 – pec: patrimonio@pec.comune.carpi.mo.it – web: www.comune.carpi.mo.it  

 

   
 
 

 PROSPETTO SUD 

   

                       
 

 

 

PROSPETTO  EST  
                                                                

  

 
 

 

 
 

PROSPETTO OVEST INGRESSO CONDOMINIALE 
 

  

PROSPETTO OVEST  
RECINTO ALLOGGIO AL P. TERRA 
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CITTÀ DI CARPI 
 

Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 
Via B. Peruzzi, n. 2 - piano secondo - 41012 CARPI (MO) 
tel: 059/649186 - 649074 – pec: patrimonio@pec.comune.carpi.mo.it – web: www.comune.carpi.mo.it  
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CITTÀ DI CARPI 
 

Settore S5 - Opere Pubbliche - Manutenzione della Città 
Amministrazione del Patrimonio 
Via B. Peruzzi, n. 2 - piano secondo - 41012 CARPI (MO) 
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INGRESSO NOTTE  
 

 CUCINA 

 
 

 

CUCINA   
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